Budapest Févaros XII Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2)
¢s (3) bekezdéseiben, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdésének 5., 6. és 13. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi €s egyéb szervek, valamint az érintett onkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Fejezet
A rendelet célja, hatdlya és értelmezo rendelkezések

1. A rendelet célja

1. §

A rendelet célja a keriilet épitett orokségének és egyedi telepiilésképének védelme, jellegzetes,
értékes, vagy hagyomanyt 0rz6 teriiletei épitészeti arculatanak és varosszerkezetének megorzésével
¢s ezekre tekintettel 1évo alakitdsaval, az épitészeti és a taji értékek, valamint az 6rokségvédelem
elveinek egyiittes figyelembevételével

a) aKkerileti helyi épitészeti 6rokség védelmének és a védelem kdvetelményeinek elrendelése,

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek kijelolése, tovabba

c) a telepiilésképi kovetelmények, a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok és a telepiilésképi

onkormanyzati tamogatasi €és 0sztonzo rendszer szabalyainak megalkotésa.

2. A rendelet hatalya, hataskor atruhazas

2.§

(1) E rendelet teriileti hatalya Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidék Onkorményzatanak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) teljes kozigazgatasi tertiletére (a tovabbiakban: Hegyvidék) terjed ki.

(2) E rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes €s jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a Hegyvidék teriiletén
a) jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerti bejelentéshez kotott vagy nem kotott
épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd épitészeti — miiszaki tervdokumentaciot
készit vagy az épitészeti orokséget megvaltoztatd tevékenységet végez,
b) reklam-berendezést, cégjelzést vagy egyéb miiszaki berendezést helyez el, tart fenn,
c) meglévo épitmény rendeltetését vagy rendeltetési egységeinek szdmat — részben vagy egészben
— megvaltoztatja, illetve



d) a keriileti helyi épitészeti értékvédelem jogszabalyban meghatdrozott esetkdrébe tartozo
tevékenységet végez.

(3) Erendelet V., VL., VIL, VIIL, X. és XIII. fejezetében foglalt eldéirdsok nem vonatkoznak a fovarosi
védelem alatt 4ll6 épiiletekre, épiiletegytittesekre.

(4) E rendelet eléirasait a fovarosi védelem alatt allo épiletek eseteben egyiitt kell alkalmazni
Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytlésének a telepiiléskép védelmérdl szold 30/2017. (IX.
29.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: fovarosi telepiilésképi rendelet) eldirasaival.

(5) E rendeletet a Hegyvidéki Tervtanacsrdl sz6lé Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének dnkormanyzati rendeletével, a keriileti épitési szabalyzattal, a
fas szari ndvények védelmérdl szold Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Képviseld-testiiletének dnkormanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvényben meghatarozott onkormanyzati
telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok alkalmazasa sordn Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormdanyzat polgarmestere jar el.

3. A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata

4.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégjelzés: a rendeltetési egységhez tartozo, az azt magéban foglalo épiileten, annak telkén vagy
a kapcsolodd kozteriileten elhelyezett informacidhordozd, amely a tevékenységre,
foglalkozasra, az iizlet, szolgaltatd hely nevére, jellegére utal. A cégjelzés lehet cégér, 6nallo
betlikbdl allo felirat vagy tablaként kialakitott cégfelirat, cimfelirat, felirotabla, zaszlocégér,
ivegfolia, megallito tabla.

2. Cégér: olyan kozteriiletrdl lathato feliratot, figuralis elemet, targyat, cimerszeri dbrat vagy
arculati log6t megjelenitd épiilettartozék, amely az épiilet homlokzataval, vagy kerités sikjaval
szoget zar be.

3. Cégfelirat: vallalkozas azonositdsara, altalaban nevének, tevékenységének kozlésére szolgald,
jellemzéen a homlokzat sikjaban elhelyezett felirat vagy tabla, amely grafikai elemet is
tartalmazhat.

4. Cimfelirat: koltségvetési szervek, alapitvanyok, egyesiiletek, egyhazak és egyéb tarsadalmi
szervezetek nevére, tevékenységére vonatkozo informéciokat tartalmazo, jellemzden a
homlokzat sikjdban elhelyezett felirat vagy tabla.

5. CityBoard formatumu eszkoz: olyan 2,5-3,5 m magassagu, labon 4llé berendezés, amelynek
reklam kozzétételre alkalmas feliilete legfeljebb 9 m?, papir- (vagy folia-) alapu, nem ragasztott,
hatulrél megvilagitott, hats6 fényforras altal megvilagitott feliilettel, vagy ilyen méretii digitélis
kijelzdvel rendelkezik.

6. CityLight formatumu eszkdz: olyan fliggdleges elhelyezésti berendezés, amelynek reklam
kozzétételre alkalmas feliilete legfeljebb 2,5 m?, papiralapu feliilettel vagy ilyen méretii
digitalis kijelzdvel rendelkezik.

7. Elektronikus hirkozlési épitmény: az elektronikus hirk6zlésrdl szol6 térvényben meghatarozott
épitmény.

8. Epitészeti érték: az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szol6 torvényben meghatarozott
épitészeti érték.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Epitészeti Orokség: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvényben

meghatarozott épitészeti 6rokség.

Epiiletfelirat: az épiilet megnevezését, rendeltetését az épiilet homlokzatin megjelenité felirat,

mely jellemzden kozépiiletek, irodaépiiletek, bevasarlo-, és sportkdzpontok egyedi elnevezését

tartalmazza.

Ertékvizsgalat: olyan értékmeghatarozé szakértdi vizsgalat, amely feltarja és kiértékeli az

épitészeti Orokség értékhordozo elemeit, €pitéstorténetét, Epitészeti, miiszaki, torténeti értékeit.

Ertékvizsgalati dokumentacid: a keriileti helyi épitészeti orokség védetté nyilvanitasa, a

védelem fenntartasa vagy annak megsziintetése érdekében készitett olyan dokumentacio, amely

tartalmazza az épitészeti orokségrol készitett, torténeti kutatassal alatdmasztott szoveges leirast

¢s fotokat, dokumentumokat és az értékvizsgalat eredményét, valamint meghatarozza a

védelem targyat.

Felirotabla: az épiilet homlokzati sikjahoz rogzitett, a kereskedelmi-, szolgéltato-, vagy

vendéglato egység aruvalasztéknak bemutatasara szolgalo, tartalmilag naponta aktualizalhaté

tabla.

Fovarosi helyi védett érték: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvényben

meghatérozott, a Hegyvidék teriiletén beliil talalhato, a Budapest Fovaros Onkormanyzat

Kozgytilése altal rendeletben védetté nyilvanitott értek.

Informaciés vagy mas célu berendezés (6sszhangban a telepiiléskép védelmérdl szolod torvény

reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 104/2017. (IV.

28.) Korm. rendelet 1. § 4. pontjaban foglaltakkal): CityLight vagy CityBoard formatumu

eszkoz, valamint a parkolojegy automata, jegyautomata, elektromos aut6 t6ltd, taxi hivo, a

segélyhivo berendezés, a kozteriilet f6l¢ nyuld arnyékold berendezés, a hulladékgyiijtd, a

telefonfiilke, korlat, koztéri ora, Utbaigazito, tdjékoztatd tabla, valamint koztéri installacio,

amennyiben rekldmhordozo6t tartalmaznak.

Jokarbantartds: az épitdipari kivitelezési tevékenységrol sz6ld kormanyrendeletben

meghatéarozott tevekenység.

Keriileti helyi védett érték: az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold torvényben

meghatarozott, a Hegyvidék teriiletén beliil talalhato, az Onkormanyzat Képviseld-testiilete

altal rendeletben védetté nyilvanitott kertileti helyi egyedi és teriileti védelem gytijtéfogalma.

Megallito tabla: tobbnyire az iizlet bejarata kozelében elhelyezett vagy annak megkdzelitését

elésegitd, idészakosan (nyitvatartasi id6 erejéig) elhelyezésre keriild, mobil hirdetd berendezés,

amely nem tartalmaz reklamot.

Sorolt helyzetli loggia, erkély: fliggblegesen vagy vizszintesen ismétlddd, azonos allasq,

homlokzati épitészeti elem.

Utbaigazito, tajékoztaté tabla: olyan kozosségi célu hirdetést, kozérdekii informaciét is nyujto

kozteriileti jelzés, amelynek funkcidja kiillonosen:

a) idegenforgalmi eligazitas (jellemz6 berendezései kiilonosen: varostérkép, kozigazgatasi
szervek, kozintézmények, kozlekedési allomasok, szallashelyek, épitészeti €s természeti
értekek, mliemlékek, emlékmiivek megkozelitését jelzo tablak);

b) egyéb kozérdekl tijekoztatds (jellemzd hirdetd berendezései kiillondsen: egészségligyi
ellato hely iranymutat6 jelzése, a kulturalis,- sport programokrol, gazdasagi,- kereskedelmi
tevékenységekrdl, ezek 1étesitményeirdl tajekoztato tablak, berendezések, szerkezetek);

c) gazdasagi tarsasag Utbaigazito tablaja.

Zaszlocégér: olyan kozteriiletrdl lathato feliratot, figuralis elemet, targyat, cimerszerti abrat

vagy arculati logot megjelenitd, tobbnyire az iizlet bejarata kozelében elhelyezett vagy annak

megkozelitését eldsegitd, 1dOszakosan (nyitvatartasi 1d6 erejéig) elhelyezésre keriild, nem
merev hordozo feliiletli mobil hirdetd berendezés.



MASODIK RESZ
A KERULETI HELYI VEDELEM

1I. Fejezet
A keriileti helyi védelem feladata, daltalanos szabalyai

4. A keriileti helyi védelem célja és feladata

5. §

(1) A kertileti helyi védett értékek - tulajdonformara valo tekintet nélkiil - a nemzeti k6zo6s kulturalis
orokség részei, ezért fenntartdsuk, jelentdségiikh6z méltd hasznalatuk és megfeleld bemutatasuk
kozérdek.

(2) Az épitészeti orokség keriileti helyi védelmének feladata kiilondsen:
a) a Kkiilonleges oltalmat igényld keriileti helyi védett értékek korének szambavétele és
meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa €s széles korben torténd megismertetése;
b) a keriileti helyi védett értékek karosodasanak megeldzése, elhéritdsa, fenntartdsuk és
megujulasuk eldsegitése.

(3) Az épitészeti 6rokség e rendelet szerinti védelme nem érinti az annak elemein mas jogszabalyok
alapjan fennallo védettséget.

(4) A keriileti helyi védelem targyat képezik az épitészeti 6rokség — épitmény, épiiletegyiittes, tj- és
kertépitészeti alkotas, annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt
— mindazon elemei, amelyek orszdgos egyedi milemléki védelemben vagy févarosi egyedi
védelemben nem részesiilnek, és amelyeket a Képviseld-testiilet kertileti helyi védetté nyilvanit.

(5) A keriileti helyi védett értékekre vonatkozd telepiilésképi kovetelményeket a IV. fejezet
tartalmazza.

5. A Keriileti helyi védelem fajtai

6. §
(1) A kertileti helyi védelem lehet keriileti helyi tertileti vagy keriileti helyi egyedi védelem.

(2) A kertileti helyi védelem az ingatlan egészére terjed ki kivéve, ha az értékvizsgalati dokumentaciod
a védelem targyat ettdl eltérOen hatdrozza meg.

7.§

(1) Kertileti helyi teriileti védelemben részesithet6 a Hegyvidék azon része, amelynek jellegzetes
szerkezete, beépitésének maddja, 0sszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egylittese 6sszefliggd rendszert alkotva torténelmi €s épitészeti jelentoségii.

(2) Kertileti helyi teriileti védelem elsésorban
a) avarosszerkezet, a telekstruktira, az utcavonal-vezetés,
b) az utcakép vagy utcakép részlet,
c) avaros- és tajkarakter elemek

megorzésére, ertekovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.



8.§

Kertileti helyi teriileti védelem alatt allo teriilet:
a) Hollésy Simon utcai teriilet,
b) Tartsay Vilmos utca mentén allo sorhézas teriilet,
¢) Margaréta utcai tertilet,

amelyek lehatarolasat a 1. melléklet tartalmazza.

9.§

(1) Kertileti helyi egyedi védelemben részesithetd a Hegyvidék azon egyedi targyi és szellemi
alkotdsa, amely maradand¢ épitészeti értéket képvisel.

(2) A kertileti helyi egyedi védelem elsOsorban a keriilet épitészeti arculatat, telepiiléskaraktert
meghataroz6 valamely jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6
a) épitményegyiittes, ¢épitmény, ¢Epitményrészlet vagy az alkalmazott anyaghasznalat,
tomegformalas, homlokzati kialakitas;
b) taj- és kertépitészeti alkotés, egyedi tajérték, novényzet;
¢) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor
megOrzésére, értéknoveld fenntartasara, fejlesztésére és helyredllitasara iranyul.

(3) A kertileti helyi védelem alatt allo épitészeti orokség jegyzekét az 1. melléklet tartalmazza.

6. A keriileti helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai
10. §

(1) Kertileti helyi védelem ala helyezést vagy a védelem megsziintetését a Budapest Fovaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal (a tovdbbiakban: Hivatal) vagy az ingatlan tulajdonosa
kezdeményezheti. A kérelmet irasban, a Hivatalnal a 4. melléklet szerinti kitoltott
formanyomtatvanyon vagy azzal azonos adattartalommal lehet benytjtani.

(2) Az értekvédelmi dokumentécié alapjan torténd helyi védelem indokoltsdganak vizsgélata (a
tovabbiakban: értékvizsgalati folyamat) meginditasarol a Képviseld-testiilet Tulajdonosi és
Viarosfejlesztési Bizottsaga dont.

(3) Az értékvizsgalati folyamat meginditasarol az Onkormanyzat foépitésze (a tovébbiakban:
foepitész) irasban értesiti az érintett ingatlan tulajdonosat €s az ingatlanon bejegyzett joggal
rendelkezdt, és kdzzéteszi az Onkormanyzat honlapjan.

(4) Az értékvizsgalati folyamat megsziintetésérdl a Képviseld-testiilet Tulajdonosi €s Varosfejlesztési
bizottsaga dont, a Tervtanacs szakmai véleményének figyelembevételével.

(5) Az értékvizsgalati folyamat a védetté nyilvanitasig vagy a folyamat megsziintetéséig tart.
(6) Az értékvizsgalati folyamat legfeljebb a meginditasatol szamitott

a) 2021. december 31-el6tt indult értékvizsgalatok esetén 5 évig,

b) 2022.januér 1-tdl indult értékvizsgalatok esetén 3 évig tarthat.

(7) A kertileti helyi védelem ala helyezés, illetve megsziintetés szakmai alapjaul értékvizsgalati
dokumentécio szolgal.



(8) Az értékvizsgalati dokumentacidt hivatalbdl indult értékvizsgalat esetén a Hivatal készitetti el.
Kérelemre indult értékvizsgalat esetén a kérelmezd készitteti el, amelyet a Hivatal jogosult
feliilvizsgaltatni.

(9) A keriileti helyi védelem ala helyezésrdl vagy a védelem megsziintetésérél az Onkorméanyzat
Képviselo-testiilete dont.

(10) A kertileti helyi védetté nyilvanitas vagy megsziintetésének tényérdl a foépitész irasban kiilon
értesiti

a) avédett érték tulajdonosat €s az ingatlanon bejegyzett joggal rendelkezot,

b) avédetté nyilvanitast, illetve annak megsziintetését kezdeményezot,

c) ¢épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagot,

d) az illetékes orokségvédelmi hatdsagot

e) Budapest Févaros Onkormanyzatat.

(11) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan a keriileti helyi védetté nyilvanitas vagy megsziintetés tényérol
az Onkormanyzat jegyzéje a telepiilésképi rendelet hatalybalépésétél szamitott 15 napon beliil az
ingatlaniigyi hatosagnal kezdeményezi a kertileti helyi védelem jogi jellegként valo feljegyzését vagy
annak torlését.

(12) A keriileti helyi védelem megsziintetésével egyidejiileg eldirhato a tulajdonos részére az egyes
épitményrészek vagy tartozékok, valamint épitmény vagy épitményrész bontasa esetén archivalas
céljabol részletes felmérési-, épitészeti-, miiszaki dokumentacioé készitése.

(13) A kertileti helyi vedett értékekre vonatkozo telepiiléskepi kovetelményeket kell alkalmazni azon
ingatlanok esetén, ahol az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési
bizottsdga dontott arrdl, hogy a keriileti helyi védelem indokoltsdgénak vizsgalatat meginditja.

7. A Keriileti helyi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa és a dokumentumok megorzése
11. §

(1) A kertileti helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa nyilvanos, annak vezetésérdl a f6épitész
gondoskodik.

(2) A nyilvantartasnak tartalmazni kell legalabb

a) aveédelem tipusat (keriileti helyi egyedi, vagy kertileti helyi teriileti védelem),

b) a keriileti helyi védett érték pontos helyének megjelolését (egyedi védelem esetén: utca,
hazszam, helyrajzi szam; teriileti védelem esetén: koriilhatarolas és az 6sszes ingatlan helyrajzi
szdma),

c) az értékvizsgalati dokumentacio osszefoglalasat,

d) avédelem kezdetének id6pontjat, valamint

e) adontés szamat.

(3) Az értékvizsgalati dokumentacioba a kozérdekli adatok nyilvdnossdga ala nem tartozo
tulajdonosok kivételével csak a tulajdonosok jovahagyasaval lehet betekint.



HARMADIK RESZ
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK, ES A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

1ll. Fejezet
A telepiilésképi kovetelmenyek alkalmazasa, altalanos szabalyai

8. A telepiilésképi kovetelmények fajtai és alkalmazasuk
12. §

A kertileti telepiilésképi kovetelmény lehet:

a) terileti épitészeti telepiilésképi kovetelmény, amely kiterjedhet tobbek kozott a beépités
telepitési modjara, az utcakép meghatarozasara,

b) egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmény, amely kiterjedhet az épitményre vagy azok
csoportjara, vagy az épitmény egy részének kialakitasara, ezen beliil kiilondsen
ba)az épiilet anyaghaszndlatara, tOmegformdldsara, homlokzatdnak ¢és tetdzetének

kialakitasara,

bb) a kerités, tamfalkerités, a tamfal és a tamfalgardzs kialakitasara és anyaghasznalatara,
bc) a sajatos épitményfajtak, mitargyak elhelyezésének modjara és anyaghasznalatara,

c) egyéb telepiilésképi kovetelmény, amely kiterjed
ca) a reklamokra ¢€s reklamhordozokra,
chb) cég - ¢és lizletjelzésekre, valamint épiiletfeliratra,
cc) a megujuld energiaforrast hasznosito és az egyéb miiszaki berendezésekre.

13.§

(1) A meghatarozo teriiletek mindegyikére egyiittesen vonatkozo és az egyes meghatarozo teriiletekre
vonatkozo6 telepiilésképi kovetelményeket egylitt kell alkalmazni, kivéve, ha az egyes meghatarozé
teriiletre vonatkozo eldiras masként rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi kovetelményeket teriileti atfedés esetén egyiitt kell
alkalmazni

a) a keriileti helyi egyedi védett értékre,

b) akertileti helyi védett teriiletre meghatarozott telepiilésképi kovetelményekkel,

¢) kivéve, ha arrdl az a), b) pontokra vonatkoz6 eldiras masként rendelkezik.

(3) Az azonnali beavatkozést igényld helyzetekben - kiilondsen az élet-, egészség-, koz- és
vagyonbiztonsagot kozvetleniil veszélyeztetd esetekben - nem kell alkalmazni a telepiilésképi
kovetelményeket. Az életveszEly-elharitast kovetden haladéktalanul alatdmaszto szakértdi vizsgalatot
kell készittetni arra jogosult szakértdvel, amelyet legkésébb 30 napon beliil be kell nydjtani az
Onkormanyzatnak.



1V, Fejezet
A keriileti helyi védett értékekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmény

9. A Kkeriileti helyi védett értékek mindegyikére egyiittesen vonatkozoé altalanos telepiilésképi
kovetelmények

14. §

A kertileti helyi védett 6rokséget épségben kell fenntartani, ¢s méltd hasznalatarol gondoskodni kell.
A védett orokség, kiilonosen a védettségre okot ado jellegzetességének megdvasa, fenntartdsa,
jokarbantartasa, allagmegovasa, helyredllitasa a tulajdonos feladata. A fenntartasi, jokarbantartasi
kotelezettség a rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalathoz sziikséges miiszaki allapot fenntartasan
tulmenden kiterjed az azok sajatos értékeit képezd épitészeti, képzo- és iparmiivészeti, valamint
kertépitészeti alkotorészeire és tartozékaira.

15.§

A kertileti helyi védelem alatt allo értéket nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti Orokségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

16. §

Keriileti helyi védelem alatt 4ll6 érték esetén az épitési tevékenység nem lehet ellentétes a védelem
céljaval.

17.§

(1) A keriileti helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség telkén telekalakitas kizarolag abban az
esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesiilése nem sériilnek.

(2) Kertileti helyi védett érték helyreallitdsa, hasznéalata soran vizsgélni kell az épiilet eredeti
térszervezési rendjét, valamint telekalakitdsa sordn a torténeti telekstrukturat, és torekedni kell a
torténetileg dsszetartoz6 ingatlanokat, ingatlanrészeket egyesité megoldasokra.

(3) Tetohéjalas, valamint eldtetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, milanyag hullimlemez,
hullampala, cserepeslemez anyagok alkalmazéasaval nem alakithat6 ki.

(4) A keriileti helyi védelem alatt allo épitészeti Orokség esetében épitési tevékenység csak
értékvizsgalati dokumentacio alapjan és tervtanacsi ajanléas szerint végezheto.

10. A keriileti helyi védett teriiletek mindegyikére altalanosan vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

18. §

(1) A kertileti helyi teriileti védelemmel érintett teriileten az épiilet telepitésével, tomegével és
jellemzd szintszamdaval a kornyezd beépitéshez igazodni kell.

(2) A keriileti helyi tertileti védettség részét képezd ingatlanon kertileti helyi egyedi védelem alatt 4llo
€pitmény nem bonthato el.



(3) Meglévo épiilet felujitasa, atalakitasa, energetikai korszerlsitése az épiilet eredeti épitéskori
allapot megjelenéséhez igazodva lehetséges.

11. A Keriileti helyi egyedi védelemben részesiilo értékekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

19. §

(1) A keriileti helyi egyedi védelem alatt allo érték nem bonthatdo el. Részleges vagy teljes
megsemmisiilése esetén a védett Orokséget, a védett kertet a telepiilésképi kovetelményeknek,
valamint az értékvizsgalati dokumentacionak megfelelden helyre kell allitani, vissza kell épiteni.

(2) A kertileti helyi egyedi védett épitészeti orokség védettségére okot adod jellegzetességei nem
valtoztathatok meg, a védett értéket lehetdség szerint fizikai valdjaban kell megorizni, vagy azzal

rrrrr

(3) Keriileti helyi egyedi védett épitészeti 6rokség telkén meglévd épiilet bdvitése, valamint 0j
épitmény, épitményrész épitése, kizardlag az értékvizsgalati dokumentacidban igazolt épitészeti
értekkel Osszhangban végezhetd, és nem sértheti a védett épitészeti Orokség fennmaradasat,
érvényesiilését, hitelességét.

(4) A keriileti helyi egyedi védett 6rokség felajitasa, helyreéllitasa, visszaépitése az eredeti vagy azzal
azonos mindségll anyag, szerkezet, forma alkalmazasaval, a védett épitészeti érték fennmaradasat,
érvényesiilését biztositdé megoldasokkal, a képzd- €s iparmiivészeti tartozékok restaurdldsaval
torténhet.

(5) A kertileti helyi egyedi védett 6rokség homlokzatanak, tetdzetének, nyilaszardinak szinezése
kizarolag egységesen, az éplilet homlokzati szinezését bemutato szinezési terv alapjan modosithato.

(6) Keriileti helyi egyedi védett épiiletek esetében az egyes homlokzati feliiletek részleges feltjitasa
¢s részleges atszinezése nem megengedett. Utdlagos hdszigetelés és az épiilet energetikai
korszerlisitése nem jarhat a homlokzatok anyagénak ¢&s eredeti diszitésének, parkanyainak
megsemmisiilésével, eltlinésével.

(7) A kertileti helyi egyedi védett épiiletek homlokzatain kiilsé tokos redény beépitése tilos.

(8) Meglévd nyilaszarok cseréje vagy atalakitdsa soran a nyilaszard beépitési mélysége adott
homlokzaton beliil nem térhet el a meglévotol.

(9) Meglévo nyilaszard cseréje vagy felgjitasa esetén igazodni kell a védett épiilet meglévd
homlokzatdn alkalmazott nyildszarok osztasrendjéhez, jellemzé formajdhoz, osztasdhoz,
hierarchiajahoz, anyagahoz €s szin¢hez, kivéve, ha a védendo eredeti allapot ettdl eltéro.

(10) Uj nyilaszaré akkor alakithaté ki, ha az a védett értéket karosan nem befolyésolja.

(11) A keriileti helyi egyedi védett taj- és kertépitészeti alkotas esetében, annak terepalakitasat,
struktarajat, jellegzetességeit, novényzetének dsszetételét, a koros fakat, kerti szobrokat, padokat és
egyéb ¢épitett tartozékokat, a kerités, kozteriileti tamfal kialakitasat, anyaghasznalatat, formdjat,
feliiletképzését meg kell Orizni.



V. Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek és az azokra vonatkozo telepiilésképi
kovetelmeények

12. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
20. §

A Hegyvidék telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei a 2. mellékleten lehatarolt teriiletek:
a) nagyvarosias karakter,
b) kisvarosias karakter,
¢) kertvarosias karakter,
d) csillebérei tdiilotertilet,
e) svabhegyi villak,
f) svabhegyi, Széchenyi-hegyi egykori szanatériumok, lidiil6szallok
g) telepszerl, csoportos jellegii beépités,
h) pavilonos elrendezési intézmény,
i) torténeti telepszerl beépités,
j) kozpark,
k) jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmény,
/) Normafa Park,
m) zoldbe 4gyazott kiilonleges teriiletek,
n) erdotertiletek,
o) temeto.

13. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek mindegyikére egyiittesen vonatkozo
altalanos teriileti épitészeti kovetelmények

21. §

A budai hegyvidék varosi latvanyt meghatarozd hegygerinc-vonulatainak védelme érdekében a 3.
mellékleten jelolt kilatas és latvanyvédelemmel érintett teriileten 1) épiilet elhelyezése, valamint
meglévé ¢éplilet magassagat noveld épitési tevékenység esetén a 3. mellékleten megjeldlt
latvanypontokbdl nézve az épiilet a Hegyvidék gerincvonulatainak latvanyat nem befolyasolhatja
karosan.

14. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek mindegyikére egyiittesen vonatkozo
altalanos egyedi épitészeti kovetelmények

22.§

(1) Uj épitmény létesitése, valamint meglévé épitmény bévitése, atalakitasa, felujitasa:

a) akialakult beépitési adottsagok, a kdrnyezetre jellemzd épitészeti-, taji- s természeti karakter,
¢s a teriilet fejlesztési lehetdségeinek figyelembevételével,

b) kizarolag a kornyezet 1éptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitasahoz illeszkedé modon,

c) soran az ¢pitmény karakteréhez, funkcidjdhoz illeszkedd, a kornyezetére jellemzd és
anyaghasznalattal lehetséges, valamint

d) soran az épitmény homlokzati latvanya és struktirdja a kornyezethez és a valasztott funkcidhoz
illeszkedden, valamint az épiilettdmeggel harmonizalé moédon alakithato ki,

e) nem korlatozhatja indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve az
épitmények kilatasat vagy a ralatasat,
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/) nem érintheti kdrosan a természetesen kialakult kdrnyezetet, terepadottsagokat.

(2) Az alapvetdéen szimmetrian alapuld tomeg-, homlokzatképzéssel vagy nyilaszarokiosztassal
megvaldsult meglévd épiiletek esetén a rendezettséget, a szimmetriat, az ismétlodést megbontd, az
¢épiilet aranyrendszerét karosan befolyasolo egyedi atalakitasok nem megengedettek.

(3) Az épiiletek homlokzata annak eredeti struktirajatol eltéréen nem valtoztathatd meg, kivéve teljes
homlokzati atalakitds soran.

(4) 50 m-nél hosszabb 1j lakoépiiletet nem lehet az épiilettomeg vertikalis tagolasa nélkiil kialakitani.

(5) A homlokzat részleges feltjitasa €s részleges atszinezése nem megengedett, kivéve az épiilet
foldszintjére vonatkozoan, az épitészeti tagolas figyelembevételével.

(6) Meglévo épiilet kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathaté homlokzatan a meglévo nyilaszaro-
kiosztashoz, valamint anyag- €és szinhaszndlathoz nem igazodo 0j nyilds-, nyilaszaré kialakitdsa nem
megengedett, kivéve, ha a homlokzat épitészeti tagolassal hatarolt szakaszan egységes kialakitassal
valosul meg.

(7) Az ¢épliletek homlokzatainak, nyilaszaréinak és az ingatlanok keritéseinek szinezése a
Teleptiilésképi Arculati Kézikonyv ajanlasaival ellentétes médon nem megengedett.

(8) Ameglévd épliletet érintd épitési tevékenység esetén az éplilet homlokzatainak, nyilaszardinak és
az ingatlanok keritéseinek szinezése soran rikitd szinek hasznalata nem megengedett.

(9) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet homlokzatfeltjitisa esetén az épiilet kozteriilettel hataros
foldszinti részének homlokzatat anti-graftiti bevonattal kell kialakitani.

(10) Meglévd épiilet nemes anyagu (kd, tégla, miikd, beton) ldbazatanak atszinezése, lefestése tilos,
nem takarhat6 el, nem bonthato el, kivéve, ha az eredetivel megegyez6 anyagmindségli és szinii
burkolat keriil visszaépitésre, beépitésre.

(11) Uj beépités, bévités, atalakitas, bontas soran keletkezd vagy megmarado tiizfalak takaras nélkiil
nem alakithatok ki. A tlizfalak takarasara épitészeti, kertépitészeti eszkozok alkalmazhatoak.

(12) Sorhazat, lanchézat érint6 bovités, atalakitas, felujitas esetén
a) legalabb épiiletegységenként és egységes modon lehet homlokzatot felujitani, atszinezni, vagy
nyilaszarot cserélni,
b) 1j nyilaszaro kialakitasa tigy lehetséges, ha az nem bontja meg az épiiletegység homlokzati
aranyrendszerét,
c) az épliletegységek kozotti labazati-, gerinc-, eresz- csatlakozési pontok nem modosithatok,
kivéve, ha azok nem bontjdk meg az épiiletsor homlokzati arany- és témegrendszerét.

(13) Meglévd sorolt helyzetli loggia, erkély utdlagosan nem épithetd be.
(14) Meglévo kémény magasitasa, atalakitdsa a meglévd anyaghasznalat folytatasaval, vagy a
kémény teljes magassagaban azonos burkoloanyag felhasznalaséaval, tégla, k6, fémlemez vagy vakolt

feliilettel épithetd.

(15) Uj épiilettartozékok (példaul korlat, viragtartd, virdgtartd 1lada, racs, betdrésvédelmet szolgald
berendezés) elhelyezése €s meglévd épiilettartozékok cseréje vagy ezek felujitasa soran — a teljes
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homlokzatra kiterjed6 felujitas kivételével — az épiilet architekturajatol, az épiiletre jellemzd szin- és
anyaghasznalattol eltérni nem lehet, és nem eredményezheti a meglévo diszitdelemek roncsolddasat.

(16) Ernyd, napellenzé és esOvédd szerkezet a teljes épiilet homlokzatahoz és szinezéséhez,
homlokzati struktirajahoz illeszkedden helyezheto el, egységes anyag- és szinhasznalattal.

(17) Utasvaro, szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, emlékfal a varosképi latvanyt nem befolyasolhatja
karosan és elhelyezése a taji kornyezettdl nem lehet idegen.

23.§

(1) Beépitetlen tetotérre 0,5 négyzetmétert meghalado nyilaszaré nem helyezhet6 el, és a nyilaszarok
feliilete egylittesen nem haladhatja meg a padléstér alapteriiletének 1/50 részét.

(2) A kozteriilet felé néz0 magastetd tomegét tagold, a tetd karakterét megbonto tetdtéri nyilaszard
egymas feletti sorolasban nem alkalmazhato.

(3) Tetohéjalas, valamint eldtetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, milanyag hullimlemez,
hulldmpala anyagok alkalmazasaval nem alakithat6 ki.

24. §

(1) Tomor kerités a telek homlokvonalan nem épithetd, kivéve

a) a 3. mellékleten jeldlt ingatlanok

b) kozosségi kozlekedés jarmiivei altal hasznalt kozteriiletekhez a haladasi irdny oldaldn a
kapcsolodo ingatlanok esetében
ba) jelz6lampas csomoépontok kdrnyezetében a stopvonaltdl szamitott 50 méteres tavolsagon

beliil,

bb) buszmegallok utasperonjai végeitdl mért 30 méteres tavolsagon beliil,

c¢) kozparkkal kozvetleniil hataros ingatlanok.

(2) Utcai tomor keritésen legalabb a kerités feliiletének 75%-an vertikalis zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(3) Az (1) bekezdésben nem szabalyozott teriileten az utcai kerités
a) ajarda felsd szintjétél mérten 0,8 m magassagig lehet tomor,
b) pilléreinek kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legalabb 1,5 m szélességl
mez6kozokkel valosithaté meg,
c) keritésmezOk legalabb 60 %-os attortséggel alakithatdak ki. Az attért mezdkben liveg vagy
iivegszerl tdblak hasznalata nem megengedett.

(4) Az eldkertben hulladéktartaly tarold az utcai keritéssel egyiitt épitett kialakitassal és ahhoz
anyagaban is illeszkedden létesithetd.

(5) A kerités szerkezetével egybeépitett tomor kialakitast hulladéktartaly tarolo utcafronti sz€élessége
nem haladhatja meg a 2 métert. Az 4ttortség szamitdsandl a keritéssel egybeépitett vagy a keritésbe
illesztett hulladéktartaly tarolo figyelmen kiviil hagyhato.

(6) Az utcai kerités labazatanak és pilléreinek, valamint az épitési telek homlokvonalan és az épitési
telek ettdl mért 5,0 méteres teleksdvjaban épitendd tamfal és tamfalgarazs kiilsé falainak
anyaghasznalatara

a) ko, miko legalabb 3 cm anyagvastagsaggal,
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b) tégla (ide nem értve a mészhomok téglat) legalabb 6 cm anyagvastagsaggal, vagy
¢) nyersbeton
megengedett.

(7) Az utcai keritéseken nadd- vagy egyéb szovet alkalmazasa nem megengedett.
(8) Az ¢épitési telek homlokvonalan allo tamfalkerités a telek keritéshez/tdmfalhoz csatlakozé
terepszintjének magassagatol mért 0,8 m magassagig lehet tomor, a (3)—(6) bekezdésben foglaltak

figyelembevételével.

(9) Keritések bejarata feletti tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mlianyag hullamlemez,
cserepes lemez, hullampala anyagok alkalmazasaval nem alakithat6 ki.

(10) Keritések bejarata feletti tetd szélességi mérete a védeni kivant bejaratok szélességi méretének
1,5-szeres szélességét nem haladhatja meg.

(11) A (3)«(10) bekezdések eldirasaitdl meglévd kerités, tamfal vagy tdmfalgarazs bovitése esetén el
lehet térni.

(12) A 3. mellékleten ,,elokerti kerités nem létesithetd™ jelkulccsal jelolt ingatlanokon 4ll6 épiiletek
Boszorményi utra nézé homlokzata eldtt kerités nem létesithetd.

(13) Kozteriileten hulladéktartaly tarolot legalabb 3 oldalrdl hatarolt tomor feliilettel lehet kialakitani.
Az alkalmazott anyaghasznalat nem lehet idegen az épitett kornyezet anyaghasznalatatol.

15. Nagyvarosias karakterii teriiletre vonatkozo rendelkezések
25. §

(1) Zartsort beépités esetén a meglévo épiiletek rekonstrukcidja, valamint az elhelyezésre keriilo 1j
épiiletek épitészeti kialakitasa az adott kornyezetre jellemz6 aranyok, tagolasok, épitészeti ritmusok
figyelembevételével lehetséges.

(2) Meglévd épiilet rekonstrukcidja esetén az atalakitassal érintett részeken atépités kizarolag az
épitészeti hangstulyok megtartasaval és tovabb-vezetésével lehetséges.

26. §

(1) Zartsort beépités esetén a szomszédos parkdnyhoz gy kell csatlakozni, hogy a legfelsé uj
épitményszint parkdnydnak magassiaga nem haladhatja meg a csatlakozd magasabbik parkany
magassagat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol el lehet térni a homlokzat hosszanak 1/3-an, ahol az 0j parkany
magassaga a csatlakoz6 magasabbik parkany magassaganal legfeljebb 3,5 m-el lehet nagyobb.

(3) Az (1)(2) bekezdésben foglaltaktol el lehet térni meglévd beépitési magassag novekedését nem
eredményezd €pitési tevékenység esetén.

(4) Tetdkiemelés az érintett ingatlannal hataros kozforgalom altal hasznalt teriilet feldl lathato
tetéfeliileten nem alakithat6 ki, csak a tlizrendészeti kovetelmények betartasa érdekében.
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(5) A meglévd magastetdnek az érintett ingatlannal hataros kozforgalom altal hasznalt teriilet feldl
lathato feliilete tetoterasz, erkély, loggia kialakitdsa céljabol nem bonthaté meg, kivéve a (4)
bekezdésben meghatarozott esetben.

(6) Zartsoru beépités esetén meglévo éplileten nem 1étesithetok egymastol eltérd héjalasu magasteto-
felilletek, nem beleértve a tetdhéjalashoz tartozd kiegészité anyagokat vagy a nyilaszarok,
1épcsOhazak egyéb épitészeti elemek magastetd-feliiletbdl kiemelkedo kialakitasanal sziikséges eltérd
anyagokat. Abban az esetben lehet ettdl eltérni, ha a tetd keresztmetszeti kialakitdsa nem teszi
lehetové az azonos anyaghasznalatot.

(7) A zartsoruan beépitett teriileteken allo épiileten az ingatlannal hataros kdzforgalom éltal hasznalt
tertiletrdl lathatd homlokzatain kiilsé tokos redony beépitése tilos, kivéve abban az esetben, ha az a
homlokzat egészén egységes kialakitassal valosul meg.

16. Kisvarosias, kertvarosias és svabhegyi villak karakterii teriiletre vonatkozo rendelkezések
27. §

(1) Meglévo ikres beépités esetén meglévo épiiletet atalakitani, boviteni, felujitani ugy lehet, ha
a) az ikresen csatlakozd épiiletek tervezett gerincvonala, parkényvonala, tetOhajlasszoge
megegyezik, kivéve, ha az eltérést a beépitési paramétereknek valdo megfelelés indokolja,
b) a csatlakoz6 kozteriilet felli homlokzatok csatlakozasi pontjai megegyeznek,
¢) ahomlokzaton 0sszhangban van a szinezés,
d) atetézeten 0sszhangban van az alkalmazott anyagok megjelenése,
e) akozteriiletre néz6 homlokzaton a nyilaszarok megjelenése nem tér el egymastol.

(2) A lakoépiilet kozteriileti keritéséhez kapcsolddd 5 m-es sav ndvényzet telepitésére és zoldfeliilet
kialakitasara szolgal. Ezen a teriileten burkolt feliiletet kialakitani nem lehet, kivéve a
bekozlekedéshez és a gépjarmii elhelyezéshez sziikséges teriiletek.

17. Telepszerii, csoportos jellegii beépités teriiletre vonatkozo rendelkezések
28.§
(1) A teriileten meglévo lapostetds épiileten magastetd utdlagosan nem épithetd.

(2) Az ¢épiiletek bdvitése, atalakitdsa, homlokzatfelujitasa, szinezésének vagy tetézetének
megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcid alapjan megengedett, de megvalodsitasa
iitemezetten lehetséges.

18. Pavilonos elrendezésii intézmények teriiletére vonatkozé rendelkezések
29.§

A pavilonos elrendezésti épiiletegyiittesek teriiletén uj épiiletek elhelyezése, meglévd épiiletek
atalakitasa és a tertilet zoldfeliileti atalakitasa nem lehetséges, ha az
a) nem Orzi meg ¢és allitja helyre az épliletegylittes eredeti értékeit, karakterét és telepiilésképi
megjelenését,
b) megbontja az egylittes eredeti térszerkezetét, és
¢) nem Orzi meg az eredeti, épitéskori keritéseket, keritésrészeket.
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19. Kozparkokra vonatkozé rendelkezések
30. §

(1) A hangsulyos utvonalak megtartandoak, a meglévO fasorok megtartasaval sziikség szerinti
potlasaval.

(2) Egy kozparkon beliil kiilonbdzd arculati, megjelenésii utcabttor nem helyezheto el.

VI Fejezet
Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére és az egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo kovetelmények

20. Epiileten elhelyezésre keriil6 elektronikus hirkozlési és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo kovetelmények

31. §

(1) Uj épitésii épiilet tervezésénél a gépészeti vagy egyéb berendezések elhelyezésérdl a tervezéssel
egyiddben kell gondoskodni.

(2) Elektronikus hirkozlési és egyéb gépészeti berendezés telepiilésképet nem zavar6 moddon
helyezhetd el.

(3) Elektronikus hirkozlési és egyéb gépészeti berendezést, ahol miiszakilag megoldhaté épiileten
beliil, vagy kozforgalom altal hasznalt teriiletrél nem lathat6 homlokzaton, illetve épiiletszerkezettel
takartan - erkély, loggia, terasz megléte esetén azon beliil - kell elhelyezni.

(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti takart elhelyezés miiszakilag nem megoldhato, az épiilet
homlokzatan utolagosan elektronikus hirk6zlési és egyéb gépészeti berendezés csak

a) az épilet architekturajaval és nyilasrendjével dsszhangban,

b) homlokzatonként egys€ges moddon,
helyezhetd el.

(5) Meglévo épiilet felujitasa esetén, amennyiben gépészeti berendezések eltavolitasa valik
sziikségessé, kizarolag a (4) bekezdés szerinti modon helyezhetd vissza a homlokzatra. Az eltavolitott
gépészeti berendezések korabbi helyét a homlokzaton ki kell javitani.

(6) Kozteriilettel hataros homlokzaton gépészeti berendezéshez tartoz6 vezetékezés kizardlag rejtett
modon, a homlokzat sikjaba siillyesztve alakithat6 ki.

(7) Meglévo épiilet felujitasa esetén gondoskodni kell a kordbban kialakult, de oda nem illd
szerkezetek, vezetékek, véddcsovek eltavolitasarol, valamint a vezetékezés (6) bekezdés szerinti
kialakitasarol.

(8) Laposteton elektronikus hirkozlési vagy egyéb gépészeti berendezés a tetd szélétél minimum 2,0
m-es tavolsaggal helyezhetd el.

(9) Az épiilet rendeltetéséhez kapcsolodd napelem, napkollektor magastetds épiileten tetdsikban vagy
épliletszerkezetbe integraltan helyezhetd el.
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(10) Epiilet rendeltetéséhez kapcsolodé napelem, napkollektor keritésen, tamfalkeritésen nem
helyezhet6 el.

(11) Epitményre telepitett antenna — a tartoszerkezettel egyiitt — nem lehet magasabb az adott
épitmény legmagasabb pontja felett 6 m-nél.

(12) Kilatén, templomtornyon elektronikus hirkozlési berendezés csak a természeti és épitett
kornyezettel 6sszhangban, a Hegyvidéki Tervtandcs ajanlasanak, vagy javaslatanak megfelel6 modon
helyezhet? el.

32.§

Orszagos vagy keriileti helyi védelemmel érintett éplileten elektronikus hirkdzlési épitmény vagy
gépészeti berendezés kizarolag az épiilet architekturajahoz illeszkedo takarasban helyezheto el és nem
takarhatja el a védettségre okot add €pitészeti jellegzetességet vagy latvanyelemet.

21. Epiilettol fiiggetleniil elhelyezésre keriil elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
miitargyak elhelyezésére, és az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd kovetelmények

33.§
(1) Sajatos épitményt és gépészeti berendezést, ahol miiszakilag megoldhatd, a kornyezethez
illeszked6 anyaghasznalat alkalmazasaval, kozforgalom céljara atadott teriiletrél nézve takartan kell

elhelyezni.

(2) A terephez csatlakozo szinten vagy kertben elhelyezett sajatos épitmények vagy gépészeti
berendezések takardsa tajépitészeti eszkdzokkel is megvalosithato.

(3) A kisvarosias ¢és kertvarosias karaktert teriileteken, a csillebércei tidiil6tertileten, a svabhegyi villak
terliletén, valamint a torténeti telepszerli beépités teriiletén antenna magassaga az épitési dvezetben
meghatarozott beépitési magassag kétszeresét nem haladhatja meg.

(4) Koztertileten elektronikus hirk6zl antenna csak kozvilagitasi és felsdvezeték-tartd oszlopokra
helyezheto el.

(5) Beépitésre szant teriileten antenna 6nallo tartdszerkezetre nem telepithetd.
34.§
(1) Kézmiihalozat vonalas 1étesitménye csak fold alatti kivitelben tervezhetd €s épithetd.

(2) Kabelrekonstrukcid soran a meglévl légkabelt foldkabelként kell atépiteni, amennyiben
miiszakilag megoldhaté vagy mas jogszabaly ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(3) Kozpark, erddteriiletek és Normafa karakter teriiletén kozmii épitményt takards nélkiil nem lehet
elhelyezni, a takaras tdjépitészeti eszkdzokkel is megvaldsithato.

(4) Kozmiiszekrény burkolatat ugy kell kivalasztani, hogy a kornyezet szinezéséhez igazodjon,
amennyiben miiszakilag megoldhato takartan vagy a keritéssel egybeépitve kell elhelyezni.
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VII. Fejezet
A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

22. A reklamokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
35.§

(1) Reklam, reklamhordoz6 vagy reklamhordozot tartd berendezés kizarolag olyan méretben,
megjelenési formaban helyezhetd el, illetve tehetd kozzé, hogy az a Hegyvidék telepiilésrészeinek
jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz0 épitészeti arculatat €s karakterét - az épitészeti, taji és
orokségvédelmi érték figyelembevételével - karosan ne befolyasolja.

(2) Reklam, reklamhordoz6 vagy reklamhordozot tartd berendezés nem zavarhatja a kozteriilet
hasznalatanak kialakult rendjét.

(3) Reklam, rekldamhordozé vagy reklamhordozoét tartd berendezés — épitési reklamhalo kivételével -
nem takarhatja el a kdrnyez6 épiiletek homlokzatanak jellegzetes €pitészeti elemeit, nyilaszaroit.

(4) Rikit6 szinli reklam, rekldmhordoz6 vagy rekldmhordozdét tarté berendezés elhelyezése nem
megengedett.

(5) Szerkezetileg tobb elembdl 4llo, de dsszefiiggd reklamhordoz6 egynek mindsiil.

23. Az épitési reklamhalokra vonatkozé szabalyok
36. §

(1) Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet legalabb egy teljes homlokzatanak felujitisa esetén a
kozteriiletrol lathatd homlokzat el6tti épitési allvanyzaton a felujitas ideje alatt, de legfeljebb 6
honapra épitési reklamhald helyezhetd el ugy, hogy a varoskép védelme érdekében a reklamcélu
feliilet egy egységes képben, Osszefogottan jelenjen meg. Az elhelyezés iddtartama kérelemre
meghosszabbithato.

(2) Epiiletenként egy homlokzaton kizarolag egy épitési reklamhal helyezhet6 el.

(3) Epiiletegyiittesek homlokzat felujitisanal, vagy egy tdmb azonos oldalan 1évé épiiletek egyidejii
felyjitasanal a reklamcélu feliiletek homlokzatonként kiilonalldan helyezhetdk el.

24. A reklamok elhelyezésére vonatkozo eltérési szabalyok
37.§

A teleptiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV térvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 1. mellékletében
meghatéarozott, fokozott védelem alatt 4116 teriileteken, kozteriileten és maganteriileten a fdvaros vagy
a keriilet szempontjabol jelentds eseményrdl vald tajékoztatas érdekében évente dsszesen legfeljebb
tizenkét naptari hétre helyezhet6 el reklamhordozo €s reklam.

17



VIII. Fejezet
A cégjelzésekre és épiiletfeliratokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25. Illeszkedésre vonatkozo kovetelmények
38.§

(1) Cégjelzés illetve épiiletfelirat az épiilet architektirajadhoz, szinvilagdhoz ¢és homlokzati
aranyrendszeréhez illeszkedden alakithat6 ki.

(2) Cégjelzés és épiiletfelirat nem takarhatja el a homlokzat jellegzetes épitészeti elemeit, nyilaszaroit,
azokat nem karosithatja.

(3) Cégjelzes, épiiletfelirat kaprazast, vakitast, zavard fény- vagy hanghatast nem okozhat, nem
zavarhatja és nem korldtozhatja sem a kozteriiletek, sem a lakoépiiletek homlokzatara nyild
lakdszobak rendeltetésszerii hasznalatat.

(4) Cégjelzés ¢s épiiletfelirat nem létesithetd digitalis kijelzési tablaként, valtozo futdéfénnyel, fény-
¢s filmvetitésként, valtozo szoveg- vagy dbra animaléssal.

(5) Cégjelzés, kivéve a zaszldcégér, kizardlag merev hordozdszerkezetii lehet.

26. Elhelyezésre vonatkozo kovetelmények
39.§

(1) Cégjelzés csak akkor helyezhetd el, ha az épiiletben vagy az ingatlanon az ott 1évé rendeltetési
egységben folytatott tevékenységre vonatkozik.

(2) Cégjelzés, épiiletfelirat csak a tevékenység folytatasanak idejére helyezheto el.
(3) Erintett utcaszakaszonként és épiiletenként legfeljebb 1 db épiiletfelirat helyezheté el.
(4) Cégjelzeskent iivegfoliat elhelyezni olyan modon lehet, ha az 6nallo betlikbdl vagy abrabol all.

(5) A cégfelirat, illetve cimfelirat a kapcsolodd rendeltetési egység bejarata vagy kirakata folé
helyezhetd el. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor cégfelirat, illetve cimfelirat a rendeltetési
egység bejaratanak kozvetlen kozelében is elhelyezhetd.

40. §

(1) A cégfelirat, cimfelirat, felir6tabla
a) az utcaszinthez kapcsolodo rendeltetési egység esetén az ahhoz tartozdé homlokzati szakaszon
beliil helyezhetd el
b) aziizletbejarat vagy kirakat f6l6tti sdvban torténd elhelyezése soran igazodni kell az tizletportal
nyilasrendszeréhez, a nyildsok (kirakatok) szélességi méretéhez vagy végsé pontjaihoz,
c) az lizletbejarat vagy kirakat melletti elhelyezése sordn igazodni kell az {izletportal
nyilasrendszeréhez, nyilasok (kirakatok) magassagi méretéhez.

(2) Cégjelzés elhelyezése a keritésen is megengedett, amelynek soran
a) cégenként, iizletenként (rendeltetési egységenként) és utcaszakaszonként 1 db 1étesithetd,
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b) mérete nem haladhatja meg 0,5 m>-t, 0,5m? feliiletet meghaladé cégjelzés elhelyezése a 38. §
szerinti illeszkedési kovetelményeket vizsgald szakmai konzultacid alapjan lehetséges,

¢) akapu kozelében kell elhelyezni,

d) aXkerités osztasrendszeréhez igazodni kell, €s

e) akerités attortségére vonatkozo eldirasokat is be kell tartani.

(3) Cégjelzés elhelyezése az ingatlanon a telekhataron beliil 6nalld szerkezetként is megengedett,
amelynek sordn

a) telkenként legfeljebb 1 db Iétesithetd,

b) tobb rendeltetési egység esetében kizardlag a csoportos, dsszevont kialakitds megengedett,

¢) magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert.

(4) A 4m? feliiletet meghalado cégjelzés elhelyezése a 38. § szerinti illeszkedési kdvetelményeket
vizsgalo szakmai konzultacié alapjan lehetséges.

27. Méretre vonatkozo kovetelmények
41. §

(1) Az egy rendeltetési egységre vonatkozo cégfeliratok, cimfeliratok dsszmérete 40 m? alapteriiletig
1 m? lehet, amely minden tovabbi megkezdett 40 m? utan 0,5 m?-el novelhetd.

(2) Cégjelzés mérete nem haladhatja meg a 9 m?-t.

(3) A cégfelirat, cimfelirat befoglalé méretének feliilete 50 %-kal novelheté 6nalld betiikkel vagy
abrakkal torténd kialakitas esetén.

(4) A cégfelirat, cimfelirat 0sszméretébdl 25 % felirdtabla, 10 % {tivegfolia kialakitdsara is
felhasznalhato.

(5) Az épiilet foldszinttdl eltérd szintjein taldlhato rendeltetési egységekhez kapcsolodo cégfeliratok,
cimfeliratok egy helyen elhelyezett, egységes szélességgel ¢és megjelenéssel, rendeltetési
egysegenkeént legfeljebb A4-es méretiiek lehetnek. Az A4-es méretet meghalado e bekezdés szerinti
cégfeliratok, cimfeliratok elhelyezése a 38. § szerinti illeszkedési kovetelményeket vizsgald szakmai
konzultacio alapjan lehetséges.

(6) Utbaigazité, tajékoztaté tabla megjelenésének illeszkednie kell a taji- és épitészeti kornyezethez,
feliileti mérete nem haladhatja meg a 9 m>-t.

28. Cégér, megallito tabla, zaszlocégér
42.§

(1) Cégér kizarolag az utcaszinthez kozvetleniil kapcsolodo rendeltetési egységhez helyezhetd el,
utcaszakaszonként legfeljebb 1 darab.

(2) Cégér tomor kialakitas esetén legfeljebb 0,3 m? feliileti és 0,2 m szerkezeti vastagsagu, attort
kialakitas esetén legfeljebb 0,5 m? feliiletii lehet.

(3) Cégér nem loghat bele a kozuti tirszelvény gyalogos savjaba és gyalogos terébe,

a) ahomlokzati siktol valé kiugrasa nem haladhatja meg az 1 métert,
b) a csatlakozo jardaszinttdl valé magassaga nem lehet kevesebb 2,5 méternél.
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(4) Orszagos vagy keriileti helyi védelemmel érintett épiileten cégér csak attort kialakitassal
1étesithetd.

(5) Megallito tabla vagy zaszlocégér kizardlag az utcaszinthez kozvetleniil kapcsolodd rendeltetési
egységhez helyezhetd el, utcaszakaszonként legfeljebb 1 db.

(6) Megallité tabla mérete legfeljebb 0,7 m? feliilettel alakithato ki és az iizlet bejaratanak kdzvetlen
kozelében helyezheto el.

rrrrrr

(8) Zaszlocégér mérete legfeljebb 1,5 m2 feliilettel alakithato ki, az iizlet bejaratanak kozvetlen
kozelében helyezhetd el.

(9) Orszéagos vagy kertileti helyi védelemmel érintett épiilet elott zaszlocégér nem 1étesithetd.

NEGYEDIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK, TAMOGATASI-
ES OSZTONZORENDSZER

IX. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultdcio

29. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
43. §

A telepiiléskép védelme érdekében a foépitész telepiiléskép-védelmi tdjékoztatdst és szakmai
konzultaciot, valamint ezen beliil szakmai tajékoztatdst (a tovabbiakban egyiittesen: szakmai
konzultaciot) biztosit.

30. A kotelezo szakmai konzultacio esetei
44. §

(1) A f6¢épitészi szakmai konzultacid legalabb egyszer kotelezo

a) az Etv. 33/A. § -a szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén,

b) meglévd épiilet atalakitdsa esetén, ha az telepiilésképi bejelentési eljardshoz kotott és
kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathatd mdédon megvaltoztatja
ba) a beépités madjat,
bb) az épitmény tomegformalasat,

c¢) fovarosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon all6 épitmény telepiilésképi
megjelenését érintd épitési tevékenység esetén, ha az
ca) épitmény felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése vagy allagmegovasa soran

befolyasolja annak megjelenését,

cb) altal a védelem targyat képezd elem barmilyen mddon valtozik,

d) fovarosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon &ll6 épitmény telepiilésképi
megjelenését érintd elektronikus hirkozlési és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése esetén,

e) févarosi és keriileti helyi védett ingatlant érintd telekalakitas esetén,

f) elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezése esetén, ha annak barmely irdnyd mérete az
antennatart6 szerkezettel egyiitt meghaladja a 4 métert,

20



g) CityBoard formatumu eszkoz elhelyezése esetén,

h) épiiletfelirat kihelyezése esetén,

i) Boszorményi uton utcabutorok kozteriileti elhelyezése esetén,

j) kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathatdo vendéglatd terasz 1étesitése esetén, amennyiben
annak alapteriilete meghaladja a 20 m>-t.

(2) A f6épitész a szakmai konzultacioés emlékeztetdt a tervtanacsi konzultacids véleményre alapozva
adja ki az (1) bekezdés c) pontjaban felsorolt esetekben.

31. A szakmai konzultacio részletes szabalyai
45. §

(1) A szakmai konzultaci6é az 5. melléklet szerinti kitoltott formanyomtatvany vagy azzal azonos
adattartalmu kérelem ¢és a kotelezé mellékletek benyujtasaval kezdeményezhetd.

(2) A kérelem targyanak megfeleld, a tervezett tevékenységet bemutatd, érdemi vizsgalatra alkalmas
dokumentéciot be kell nyujtani, amely legalabb az aldbbi munkarészeket tartalmazza:
a) rovid miszaki leiras,
b) épitészeti-miiszaki tervdokumentacio,
c¢) a keriileti és fovarosi helyi védelemmel érintett ingatlanok esetén a miiszaki leirasnak
tartalmaznia kell egy kiilon fejezetet, amely bemutatja a tervezett épitési tevékenység védett
értékre torténd hatasat és a kdvetelményeknek valdo megfelelést,
amelyek megitélhetové teszik a telepiilésképi kovetelményeknek tovabba a rendezési tervben és a
koztertilet-alakitasi tervben foglalt eldirdsoknak valé megfelelést.

(3) Az Etv. 33/A. § -a szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén a (2) bekezdés
b) pontja szerinti épitészeti-miszaki tervdokumentaciot a 155/2016. (VI. 13.) Korm. Rendelet 1.
mellékletének megfelelden kell 6sszedllitani, tovabba tartalmaznia kell

a) latvanytervet,

b) utcaképet vagy madartavlati tervet,

c) keritéstervet, valamint

d) a kertileti épitési szabalyzatban meghatarozott beépitési paramétereknek torténd megfelelést

1gazol6 méretidomozott szamitasokat,
e) meglévo épiilet bovitése, atalakitasa esetén a meglévo épiilet felmérési terveit,
) A44.§ (1) bekezdés c) pontjaban felsorolt esetekben tervtanicsi konzultacios vélemeényt.

(4) A44. § (1) bekezdés a)—) pontokban megadott esetekben, amennyiben az épitési tevékenységgel
érintett telek teriilete meghaladja az 5000 m>-t vagy az épitmény legmagasabb pontja a 30 m-t, az
épitmény megjelenését a 3. mellékleten megadott latvany pontokbdl be kell mutatni.

(5) Kertileti helyi védelemmel érintett tertileten 01 €piilet épitése, meglévo épiilet telepiilésképet érintd
atalakitasa esetén be kell mutatni a védett teriilet beépitési karakteréhez torténd illeszkedést.

(6) Az elhelyezni kivant gépészeti berendezéseket és a miiszakilag sziikséges zajvédd falakat
abrazolni kell az épitészeti-miiszaki tervdokumentécioban.

(7) A szakmai konzulticié soran a foépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara.
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(8) A Korm. rendelet alapjan a szakmai konzultaciorol irdsos emlékeztetd késziil a felvetett javaslatok
Iényegével, valamint a fOépitész Iényeges nyilatkozataival. Az emlékeztetoben foglaltakat a
telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

X Fejezet
Telepiileskepi véleményezési eljards

32. A kotelezo telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

46. §

(1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le minden épitmény engedélyhez
kotott épitésére, bovitésére, telepiilésképet érintd atalakitasara, felGjitdsara iranyuld épitési
engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-miszaki tervvel kapcsolatban, az engedélyezési
eljarast megeldzden.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni
a) afdvérosi helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség esetében,
b) fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén,
c) ha az épitési tevékenységet jogszabaly egyéb tervtanacs véleményezési feladatkdrébe sorolja.

33. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
47. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési tevékenységekre vonatkozd épitészeti-
miszaki tervdokumentacidokkal kapcsolatban a polgarmester a telepiilésképi véleményét a
Hegyvidéki Tervtandcs szakmai allaspontjara alapozza.

(2) Ha a Hegyvidéki Tervtanacs szakmai allaspontjat akadalyoztatasa vagy hatarozatképtelensége
miatt a polgarmester altal megjelolt hataridében nem tudja kialakitani, a polgarmester telepiilésképi
véleményét a foépitész szakmai allaspontjara alapozza.

48. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras korményrendeletben meghatarozott modon indithato,
valamint csatolni kell a 6. melléklet szerinti kitoltdtt formanyomtatvanyt vagy azzal azonos
adattartalmu kérelmet.

(2) A kormanyrendelet szerinti munkarészeket tartalmazo épitészeti-miiszaki dokumentaciot olyan
tartalommal kell benyujtani, hogy arrdél a telepiilésképi illeszkedés, a telepiilésképi
kovetelményeknek valo megfelelés megitélhetd legyen, és egyértelmii vélemény legyen alkothato.
Az épitészeti-miiszaki dokumentacidnak — a kérelem targyanak megfelelden — legalabb az aldbbi
munkarészeket kell tartalmaznia:

a) meglévo allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as 1éptékben, amelyen abrazolandd a meglévo
épitmények tetdfeliilnézete, a meglévod terepviszonyok és a fadllomany,

b) tervezett allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as Iéptékben, amelyen abrazolandd a
tervezéssel érintett, valamint szomszédos ingatlanokon 4ll6 épitmények tetéfeliilnézete,
tovabba a terepviszonyok valtoztatasa és a fadllomany,

c) rovid épitészeti-miiszaki leirds a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,
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d) akertiileti helyi védelemmel érintett ingatlanok esetén a miiszaki leirdsnak tartalmaznia kell egy
kiilon fejezetet, mely bemutatja a tervezett €pitési tevékenység védett értékre torténd hatasat €s
a kovetelményeknek vald megfelelést,

e) a gépjarmiielhelyezési kotelezettség valtozasa esetén parkolomérleg,

f) atervezési teriilet és kdrnyezetének bemutatasa (fotddokumentécioval),

g) tomegformalasra kihat6 eltérd szintek alaprajzai,

h) tervezéssel érintett homlokzat(ok) legalabb M1:100-as 1éptékben abrazolva, anyaghasznalat
egyértelmii meghatarozasaval és megjelenitésével,

i) metszetek, legaldbb M1:100-as 1éptékben é&brazolva, méretezve (legalabb két egymadsra
merbleges nézetbdl, a megértéshez sziikséges darabszamban), meglévo €s tervezett terepvonal
megjelenitésével,

j) latvanytervek (pl.: makett, tavlati képek, fotomontazs vagy egyéb digitalis megjelenités),

k) madartavlati 1égifotoba illesztett latvanytervek 0 épiilet tervezése, vagy meglévd épiilet
tomegét érintd atalakitasa esetén (a légifotd az Onkormanyzat honlapjan elérhetdé MINERVA
térinformatikai rendszerrdl toltheto le),

/) utcakép, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

m) meglévd épiilet felujitasa, atalakitdsa, bovitése esetén felmérési dokumentécid legaldbb
M1:100-as 1éptékben,

n) a tervezett terepalakitas fliggvényében terepmetszet(ek) a teljes ingatlanon keresztiil legalabb
M1:200-as 1éptékben,

o) értékvédelem alatt all6 éplilet homlokzatfeltjitasa esetében homlokzat-szinezési terv,

p) jelentds forgalomndvekedéssel jarod €pitési tevékenység esetén forgalomszamlalason alapulo
forgalomvizsgalati munkarész, tovabba a tervezett kdzlekedési rendszer bemutatasa,

q) a valtozassal érintett beépitési paraméterek megfeleldségének igazolasara alkalmas méretezett
idomtervek,

r) meglévo épiilet felujitasa, atalakitasa, bovitése esetén szerzoi jogi nyilatkozat.

(3) Amennyiben az épitési tevékenységgel érintett telek teriilete meghaladja az 5000 m2-t vagy az
épitmény legmagasabb pontja a 30 m-t, az épitmény megjelenését a 3. mellékleten megadott latvany
pontokbdl be kell mutatni.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljarasban a kérelmet és a mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentaciot a Hegyvidéki Tervtanécs iilése eldtt legalabb 8 nappal kell benyujtani.

49. §
(1) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld.

(2) A telepiilésképi vélemény tartalmazza a tervtanacsi vagy a f0épitészi allasfoglalast, a vélemény
részletes indoklasaval.

34. A véleményezés részletes szempontjai
50. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell a telepiilésképi kovetelmények
teljestilését, ehhez kapcsolodoan kiilondsen
a) az épiilet, vagy épitmény megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatat és fejlesztési lehetdségeit,
b) abeépités litemezése megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek,
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c) védett épitmény esetén a beavatkozas nem ellentétes-e a védelem céljaval, szolgalja-e a
védelem latvanyban is jelentkezd szempontjait,

d) az ¢épiilet, vagy épitmény alkalmazkodik-e a kornyezet léptékéhez, formanyelvéhez,
tomegalakitasahoz,

e) atervezett megoldas tartalmazza-e meglévo épiilet esetén a korabban kialakult, de oda nem illé
épitészeti elemek megsziintetését, atépitését vagy takarasat,

f) 1j épiilet esetében, amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a cégérek, reklamok,
antennak, vagy ehhez hasonlo egyéb berendezések épitett krnyezetbe 1116, €s jogszabalyoknak
megfeleld megoldasait,

g) kérosan érinti-e a beavatkozas a természeti kornyezetet,

h) abeépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményeinek,

i) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve az
épitmények kilatasat vagy a ralatas kovetelményeit;

j) az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasi modjat,

k) az épiilet homlokzatanak és tetozetének karaktere illeszkedését a kornyezethez, a valasztott
funkcidhoz,

/) a homlokzati latvany ¢és struktira illeszkedését a kornyezetéhez, harmonizaldsit az
épiilettomeggel,

m) a tervezett anyaghasznalat alkalmazkodasat az épiilet karakteréhez, funkcidjahoz, a
kornyezetben alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz, a korszerli épiilet-energetikai
kovetelményeknek valdo megfelelését,

n) az eldzetes szakmai konzultacid igénybevétele esetén a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozo
javaslatok figyelembevételét,

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul vizsgalni kell még a
a) kornyezet helyi épitési szabdlyzatban biztositott fejlesztési lehetdségeinek, adottsagainak
figyelembevételét,
b) kozterillet mentén az épiilet kialakitdsanak modjadhoz kapcsoldddan a tervezéssel érintett
ingatlan kozteriileti kapcsolatat illetden a kozteriilet kialakult allapotdhoz, hasznalatahoz vald
illeszkedését.

XI. Fejezet
Telepiiléskepi bejelentési eljards

35. A kotelez6 telepiilésképi bejelentési eljaras esetei

51. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) a jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez, drokségvédelmi
engedélyhez vagy bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek koziil a kapcsolodo
kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl - abban az esetben is, ha ndovényzet altal takartan - lathato
alabbi esetekben:
aa) épiilet épitése, elhelyezése, bovitése - kivéve rendezvények (kulturdlis, sportesemény)
idejére ideiglenesen, legfeljebb tiz nap idOtartamra (adventi vasar esetén az adventi
id6szaktol kezddédden januar 6. 24 oraig tartd iddszakra) legfeljebb 50 légkdbméter
nagysagu pavilonok, felvonulasi épitmények elhelyezése,
ab) az épiilet megjelenését befolydsold feltjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerlsitése
(utdlagos hoszigetelése, homlokzati nyilaszaro cseréje, a homlokzatfeliilet atszinezése, a
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b)

d)

homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa, homlokzathoz rogzitett elétetd, védotetd,
ernyOszerkezet épitése feljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése)

ac) levegbvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek) elhelyezése,

ad) napenergia-kollektor, napelem, szell6z6-, klimaberendezés, hdszivattyl és egyéb gépészeti
berendezés, antenna, aru-, csomag- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd oszlop
(zaszlorad) elhelyezése esetén,

ae) 1j, 6nallo (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

¢pitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de az éplilet megjelenését befolyasold6 modon a

végleges engedélytdl eltéréen megvaldsuld és az eltérést illetden ¢Epitésiigyi hatosag

engedélyéhez nem kotott épitési tevékenység esetén, kivéve, ha az épitési tevékenységet

jogszabaly egyéb tervtanacs véleményezési feladatkorébe sorolja;

fovarosi ¢és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon all6 épitmény telepiilésképi

megjelenését érintd épitési tevékenység, ha az

ca) épitmény felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése vagy allagmegdvasa soran
befolyasolja annak megjelenését,

cb) altal a védelem targyat képezo6 elem barmilyen modon valtozik,

cc) napenergia-kollektor, napelem, szell6z6-, klimaberendezés, hdszivattyu és egyéb gépészeti
berendezés, antenna elhelyezése esetén

reklamcélra szolgalod utcabutor - kivéve parkolojegy automata, jegyautomata, elektromos autd

tolt6, taxi hivd, a segélyhivd berendezés - elhelyezése, épitése, meglévo felyjitasa,

helyreallitasa, atalakitasa, korszerlisitése, bovitése esetén,

0,5 m?-nél nagyobb cégjelzés elhelyezése esetén,

cégér ¢és livegfolia elhelyezése esetén,

meglévo épiileten épliletfelirat kihelyezése esetén,

kozforgalom 4ltal hasznalt teriiletrél lathaté szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, emlékfal

épitése, elhelyezése esetén,

rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelato, podium, allvany jellegli épitmény

épitése esetén,

a jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott tamfal épitése, meglévd tamfal

bdvitése, felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése esetén,

tomor utcai kerités vagy keriileti helyi védett ingatlan utcai keritésének épitése, bovitése,

atalakitasa esetén,

utasvaro épitése, felljitasa, atalakitasa esetén,

a meglévd onallo rendeltetési egységek rendeltetésének részbeni vagy teljes megvaltoztatasa

esetén,

¢épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa esetén,

reklamok és reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések - beleértve az épitési

reklamhalot is - elhelyezése esetén,

koztertileten hulladéktartaly tarold elhelyezése, bovitése, atalakitasa esetén,

rrrrrr

meért legfelsd pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

36. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

52. §

(1) A teleptilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgdrmesternek cimzett bejelentésre indul. A
teleptilésképi bejelentést az 7. melléklet szerinti formanyomtatvanyon, vagy azzal azonos
adattartalmi kérelemmel lehet megtenni. A bejelentéshez a kérelem targyanak megfeleléen
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Osszeallitott épitészeti-miiszaki dokumentacidt mellékelve kell benyujtani. A tervdokumentaciot ugy
kell 6sszeallitani, hogy abbdl a tervezett tevékenység telepiilésképi hatasa megitélhetd legyen.

(2) A telepiilésképi bejelentés koteles tevékenységek csak akkor kezelhetdk egy bejelentésben, ha
azonos tevékenységre vonatkoznak (pl. csak nyilaszardk cseréje), vagy eltérd tevékenységek esetén
a tevékenységek azonos épiiletet érintenek (pl.: homlokzatszinezés és cégtabla kihelyezése).

(3) Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfelelden — legalabb az alabbi
munkarészeket kell tartalmaznia

a)

b)

d)

épitési tevékenység esetén

aa)az 51. § (1) bekezdés aa), ad), ¢), 1), j) €s 1) pontjaiban meghatarozott esetekben megfeleld
jogosultsadggal rendelkez6 tervezo altal készitett, 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
dokumentaciorészeket,

ab) a kertileti és a fovarosi helyi védelemmel érintett ingatlanok esetén tervtanacsi konzultacios
véleményt,

ac) a keriileti és fovarosi helyi védelemmel érintett ingatlanok esetén a muszaki leirasnak
tartalmaznia kell egy kiilon fejezetet, mely bemutatja a tervezett épitési tevékenység védett
értékre torténd hatdsat és a kovetelményeknek vald megfelelést,

ad) egyedi muivészeti alkotas homlokzaton torténd elhelyezése esetén tervtanacsi konzultacios
véleményt,

ae) az elhelyezni kivant gépészeti berendezéseket és a miiszakilag sziikséges zajvédo falakat
abrazolo tervlapot,

reklam, informacids vagy mas célu berendezés és cégjelzések, épiiletfelirat elhelyezése esetén

ba) épitészeti miiszaki leirdst, amely a reklamok, reklam, informacidés vagy mas célu
berendezések és cégjelzések esetén tartalmazza az elhelyezésére vonatkozo, 35-42. §-ban
meghatarozott kikotések és kovetelmények teljesiilésének igazolasat;

bb) kozteriileti elhelyezésnél, burkolatbontdssal jaré6 munkak esetén M1:500 méretaranyu, a
kozmii-szolgaltatokkal dokumentaltan egyeztetett helyszinrajzot,

bc) homlokzati rajzot vagy fotdédokumentacidt illetve fotomontazst a meglévd és tervezett
allapotrol,

bd) méretezett nézetrajzot a tervezett berendezésrdl (6sszevonhatdo a homlokzati rajzzal),
melyen a reklamberendezés formdja, mennyisége, mérete, technoldgidja, anyaga ¢és
tervezett szinei RAL szammal egyértelmiien jelolve vannak,

rendeltetésmod vagy rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa esetén a megfeleld

jogosultsaggal rendelkezd tervezo altal készitett

ca) épitészeti miiszaki leirast, amely ismerteti a rendeltetésnek megfeleld (tertilet) hasznalat
technologia jellemzo6it, a rendeltetés-modositas vagy rendeltetési egységek szadmanak
megvaltoztatasa kovetkeztében — a szomszédos és a kornyezd ingatlanokat érinté —
valtozasokat, hatasokat, tovabbad a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
nyilatkozatot a tervezett rendeltetésnek valé miiszaki megfelelésérol,

ch) a valtozassal érintett 6nallo rendeltetési egység meglévd, valamint tervezett allapotat
abrazold méretezett alaprajzat, legalabb M1:100 méretaranyban, valamint a megértéshez
sziikséges szdmu metszetet,

cc) parkolomérleg-szamitast, a parkolohely(ek) kialakitdsdnak tervezett megoldasat, oly
modon, hogy a tervezett rendeltetési egységhez, vagy mddositashoz biztositandod parkold
beazonosithato legyen.

amennyiben a kérelmet nem a tulajdonos terjeszti eld, vagy az ingatlannak tobb tulajdonosa

van, ugy a tervezett tevékenység vonatkozasaban tulajdonosi hozz4jarulo nyilatkozat csatolasa

sziikséges, tarsashdzak esetén a tarsashazi torvény szerinti hozzajarulas,
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e) amennyiben a bejelentd nem természetes személy, abban az esetben a bejelentést cégszerii
alairassal kell ellatni és a képviseletre jogosult személy aldirasi cimpéldanydnak masolatat,
vagy meghatalmazott esetén a meghatalmazast a bejelentéshez mellékelni kell.

37. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai
53.§

A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgélni kell a telepiilésképi kovetelményeknek vald
megfelelést, a tartalmi kdvetelményeket, valamint hogy a bejelentés targya
a) épitési tevékenység esetén
aa) megfelel-e a vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zoknek és telepiilésképi eldirasoknak,
ab) kedvezdtlen iranyba valtoztatja-e meg az ingatlanon beliili gépjarmi-forgalmat,
ac) a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden sziikségessé teszi-e tobblet-parkolohelyek, illetve
rakodohely kialakitasat, azok milyen mddon biztositottak az ingatlanon
ad) érinti-e a kozteriilet kialakitasat, a meglévo berendezéseket vagy a ndvényzetet,
ae) befolyasolja-e a kozteriilet kozuti-, gyalogos-, illetve kerékparos forgalmat, illetve
veszélyezteti-e azok biztonsagat,
af) atevékenység veszélyezteti-e az épitett &s természeti kornyezet értékeit, orokségét.
b) épitmények rendeltetésének részben vagy egészben torténd megvaltoztatdsa, illetve a
rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa esetén
ba) megfelelden figyelembe veszi-e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rendezési terv
eldirasait, kiilonos tekintettel a kialakitasra keriild rendeltetésre és az ahhoz kapcsolodd
gépjarmi elhelyezési kotelezettségre,
bb) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait, a kornyezet fejlesztésének
lehetdségeit,
bc) kedvezbtlen irdnyba valtoztatja-e meg az ingatlanon beliili gépjarmii-forgalmat,
¢) reklamok, cégjelzések, épiiletfeliratok elhelyezése esetén
ca) alkalmazkodik-e a  kornyezet 1éptékéhez, anyaghasznalatdhoz, szinvildgahoz,
formanyelvéhez,
cb) a tervezett reklam, reklamhordozé elhelyezése illeszkedik-e a telepiilésképbe, megfelel-e a
teleptilésképi kovetelménynek, megfelel-e a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt
elhelyezési kovetelményeknek,
cc) amennyiben a létesités helyszinére kozteriilet alakitasi terv késziilt, illeszkedik-e annak
eldirasaihoz.

38. A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek ellenérzése
54. §

(1) A bejelent6 koteles a rendeltetésmodot vagy rendeltetésszamot érintd tevékenység kivételével az
elkésziilt munkakrol, azok elkésziiltétdl szamitott 8 napon beliil fotodokumentéciot eljuttatni a
Budapest Fovaros XII. keriilet Hegvidéki Polgarmesteri Hivatal Varosrendezési és FOépitészi
Iroddjahoz, hivatkozva a telepiilésképi hatarozat iktatdszamara.

(2) A hatosag a Korm. rendelet alapjan €s az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
torvényben (a tovabbiakban: Akr.) meghatarozott esetekben és modon helyszini szemlét tarthat.
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XII. Fejezet
A hatosagi bizonyitvany

39. A hatésagi bizonyitvany kérelmezése
55.§

(1) Telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét kdvetden az épitmény, valamint az épitményen beliili
onallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasarol és 1j rendeltetésérol, valamint az épitmény
rendeltetési egységei szamanak megvaltozasardl €és az 1) rendeltetésszamardl szold hatasagi
bizonyitvany kiallitdsa iranti kérelmet az 8. melléklet szerinti formanyomtatvanyon, vagy azzal
azonos adattartalmu kérelemmel lehet megtenni.

(2) A kérelemhez
a) igazolni kell a kérelmezett tevékenység megvaldsulasat,
b) gépjarmi kotelezettség keletkezése esetén, mellékelni kell a teljesitésére vonatkozd igazolast.

(3) Amennyiben a kérelmezd nem természetes személy, abban az esetben a kérelmet cégszerii
alairassal kell ellatni és a képviseletre jogosult személy aldirasi cimpéldanyanak maésolatat, vagy
meghatalmazott esetén a meghatalmazast mellékelni kell.

(4) A kérelemben foglaltak megvaldsulasat a hatdsag helyszini szemle soran ellendrizheti.

XIII. Fejezet
A telepiiléskeépi kotelezés, telepiilésképi birsag

40. A telepiilésképi kotelezési eljaras
56. §

(1) Az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények betartdsat, a bejelentési
kotelezettség teljesitését, €s a bejelentésben foglaltalak betartasat a polgdrmester ellendrzi.

(2) A polgarmester az (1) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesitése érdekében az Akr. szabélyai
alapjan kotelezési eljarast folytat le, és sziikség esetén kotelezést bocesat ki a Tvtv. szerint.

41. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke
57. 8§
(1) A telepiiléskeép-veédelmi birsag legkisebb 6sszege 100.000 forint.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag 6sszege legfeljebb

a) telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az keriileti helyi védett
épitményt érint
aa) természetes személy esetén 1 000 000 forint,
ab) jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 10 000 000 forint

b) telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az nem érint keriileti védett
épitményt
ba) természetes személy esetén 750 000 forint,
bb) jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 7 500 000 forint
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c) telepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén
ca) természetes személy esetén 200 000 forint,
cb) jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 2 000 000 forint
lehet.

XIV. Fejezet
Onkormanyzati tamogatasi és 0sztonzo rendszer

42. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése
58. §

(1) A keriileti helyi védett épitészeti 6rokség tulajdonosa, vagyonkezeldje az értékek megdvasa
érdekében — az évenként kiirasra keriil palyazat keretében — kérheti az Onkorményzat timogatésat.
A védett értékek feltjitdsanak, restauralasanak, helyreallitasanak tdimogatasara fordithato dsszeget a
Képviselo-testiilet évente a koltségvetésben hatarozza meg.

(2) Tamogatasban csak az a tulajdonos, illetve vagyonkezeld részesiilhet, aki ellen nincs folyamatban
épitésfeliigyeletei vagy orokségvédelmi hatdsagi intézkedés, birsag kiszabasa.

(3) A keriileti helyi védett épitészeti 6rokség tulajdonosai, kezeldi, hasznaldi a helyi adok kivetésekor
kedvezményekben, vagy adomentességben részesiilhetnek. A kedvezmény mértékét, illetve az
adomentességet a helyi adokrol sz6l6 dnkorményzati rendelet szabalyozza.

(4) A tamogatasban a keriileti helyi értékvizsgalati folyamatba vont, illetve helyrehozatali
kotelezettséggel érintett ingatlanok tulajdonosa, illetve vagyonkezeldje is részesiilhet.

59. §

(1) A teleptiléskép védelmét szem elbtt tartd tevékenység Osztonzése érdekében az érintett ingatlan
tulajdonosa — az évenként kiirdsra keriild palyazat keretében — dnkormanyzati telepiilésképi dijra
palyazhat. A dijazasra fordithatd Osszeget a KépviselO-testiilet évente a kdltségvetésben hatarozza
meg.

rrrrrr

testiilet Tulajdonosi €s Varosfejlesztési bizottsaga dont.

(3) A telepiilésképi dijazasban részesiilt épitmény tulajdonosa az Onkormanyzattol a dijazas mellett
oklevelet kap, és a dij odaitélése az Onkormanyzat honlapjan kozzétételre keriil.

OTODIK RESZ
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

43. Hatalybalépés
60. §

Hatélyat veszti az egyes kertek védetté¢ nyilvanitasarol szolo 22/1995. (XII. 27.) dnkormanyzati
rendelet.
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61.§

Hatalyat veszti az egyes helyi (keriileti) jelentdségl épitészeti értékek védetté nyilvanitasardl szolo
18/1996. (VII. 17.) d6nkormanyzati rendelet.

62. §

Hatalyat veszti az egyes helyi (keriileti) jelentdségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasardl szolo
20/1996. (XI. 6.) o6nkormanyzati rendelet.

63.§

Hatalyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasarol sz6l6 11/2006.
(VIL 12.) 6nkormanyzati rendelet.

64. §

Hatalyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasarol szolo 17/2007.
(IV. 21.) dnkorményzati rendelet.

65. §

Hatalyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségli értéket képviseld szobrok, képzOmiivészeti alkotasok
védetté nyilvanitasardl szold 21/2007. (VL. 13.) onkormanyzati rendelet.

66. §

Hatalyat veszti a helyi (keriileti) jelentdségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasarol és helyi
(keriileti) védettség megsziintetésérdl szol6 31/2007. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet.

67. §

Hatélyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségli épitészeti értekek védetté nyilvanitasarol szolo 3/2009.
(I1. 24.) 6nkormanyzati rendelet.

68. §

Hatalyat veszti a helyi (keriileti) jelentdségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasarol sz616 29/2009.
(XII. 17.) dnkormanyzati rendelet.

69. §

Hatélyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségii €pitészeti érték védettségének megsziintetésérdl szolo
17/2011. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet.

70. §
Hatalyat veszti a helyi (keriileti) jelentdségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasardl, védettségének

modositasardl, valamint védettségének megsziintetésérdl szold 22/2011. (IX. 30.) dnkorményzati
rendelet.
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71. §

Hatalyat veszti a helyi (keriileti) jelentOségli €pitészeti értékek védetté nyilvanitasardl, valamint
védettségének megsziintetésérdl szol6 30/2011. (XII. 19.) 6nkorményzati rendelet.

72. §

Hatalyat veszti a helyi (kertileti) jelentoségli épitészeti értékek védetté nyilvanitasarol szo6l6 15/2013.
(IV. 30.) dnkormanyzati rendelet.

73. §

Hatalyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségli épitészeti érték védetté nyilvanitasardl, valamint helyi
(kertileti) egyedi védettség megsziintetésérol szolo 24/2013. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendelet.

74. §

Hatalyat veszti a helyi (keriileti) jelentdségii épitészeti érték védetté nyilvanitasarol szolo 1/2014. (1L
11.) 6nkormanyzati rendelet.

75. §

Hatalyat veszti a helyi (kertileti) jelentdségli épitészeti érték védetté nyilvanitasarol, valamint helyi
(keriileti) egyedi védettség megsziintetésérdl szold 1/2016 (I11.1.) onkormanyzati rendelet.

76. §
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 42/2017 (X1.17.) dnkorményzati rendelet.
77. §
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Az 1-9. §, a 11-59. és a 60-76. § 2021. oktéber 1-jén 1ép hatalyba.
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